Kanton soll Boden nicht verscherbeln

Boden-Initiative Das richtige Rezept heisst «Vergabe im Baurecht», finden die Initianten

VON STEFAN SCHUPPLI

Die Botschaft ist im Prinzip einfach:
Der Kanton Basel-Stadt soll seine
Grundstiicke nicht verhokern. Denn:
Weg ist weg. Wenn er das macht, hat er
seine Moglichkeiten, steuernd, also po-
litisch, einzugreifen, aus der Hand ge-
geben. «Unser Boden, unsere Zukunft»,
so lautet denn auch der pathetische
Slogan der Initianten der «Neuen Bo-
deninitiative», die gestern prasentiert
wurde. Sie kommt am 28. Februar vors
Volk. Auf Kritik stiessen in der Vergan-
genheit der Verkauf der Markthalle und
der Liegenschaften des Erziehungsde-
partements am Miinsterplatz.

Die Initiative sieht aber Ausnahmen
vor. Der Kanton kann Grundstiicke ver-
kaufen, soweit innerhalb von fiinf Jah-
ren {ber Zukdufe vergleichbarer
Grundstiicke der «Saldo» ausgeglichen
wird.

Das Instrument des Baurechts

Anstelle eines Verkaufs sollen Grund-
stiicke vorab im Baurecht abgegeben
werden. Was heisst das konkret? Der
Kanton «vermietet» das Grundstiick fiir
eine bestimmte Dauer, beispielsweise
50 oder 100 Jahre. Der Baurechtneh-
mer zahlt dafiir einen Zins und kann
das Grundstiick fiir die abgemachte
Zeit nutzen. Nach Ablauf der Frist geht
das Grundstiick an den Kanton zuriick
oder der Vertrag geht in die Verlinge-
rung.

An der gestrigen Medienorientierung
betonte Biirgerrat Stefan Kaister (GLP)
die Wichtigkeit der Baurechts-Zins-
ertrige auch fiir den Eigentiimer. Das
Biirgerspital Basel erbringe dank diesen
Ertrigen viele Leistungen in den Berei-
chen «betreutes Wohnen», Rehabilitati-
on und Integration. Die Christoph-Me-
rian-Stiftung schiitte von den insgesamt
22 Millionen Baurechtszinsertrigen die
Hilfte fiir soziale und kulturelle Zwecke
aus. Ein wirtschaftlich interessantes Ge-
biet diirfte das Areal der Biirgergemein-
de und der EBM beim Bachgraben in
Allschwil werden: Das Entwicklungs-
gebiet ist 75000 m2 gross.

Fiir Wohnbau und Gewerbe
Baurechte seien auch fiir den Woh-
nungsmarkt und die Wohnungspolitik
sehr wichtig, sagte Jorg Vitelli, Prasi-
dent Dachverband Wohnbaugenossen-
schaften Nordwestschweiz und SP-
Grossrat. Das Areal des Felix-Platter-
Spitals vergebe der Kanton im Bau-
recht, geplant sind bis zu 500 Wohnun-
gen. «Genossenschaften konnten ein
solches Projekt ohne Baurecht finanzi-
ell nicht stemmen.» Gemiss kantonaler
Mietpreisstatistik ~ seien  Genossen-
schaftswohnungen rund 30 Prozent

Das Areal des Felix-Platter-Spitals wird dereinst im Baurecht abgegeben — ganz nach dem Wunsch der Initianten.

glinstiger. Baurechtsvertrige hat der
Kanton mit der Messe Schweiz inklusi-
ve Musical Theater, dem St. Jakob-Park,
dem Zolli und vielen anderen Unter-
nehmen und Institutionen in Basel. Ste-
fan Akos von «Unser Bier» sieht auch

eine Chance fiir das Gewerbe: Die ge-
plante Gewerbearena bei der Flugha-
fenstrasse soll von giinstigen, fiir das
Gewerbe ertrigliche Baurechtszinsen
profitieren. Der Kanton hat also Steue-
rungsmoglichkeiten, oder im Klartext:
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die Moglichkeiten zu versteckten Sub-
ventionen. Diese Frage stellt sich be-
sonders bei kommerziellen, fiir die
Stadt wichtigen Unternehmen wie der
Messe Schweiz. Auf der anderen Seite
wurde bei einem anderen Baurecht-

ZWEITAUFLAGE

Die Vorgeschichte

Die «Neue Bodeninitiative» ist eine Zweit-
auflage einer Initiative von 2012. Der Ge-
genvorschlag der Regierung wurde aber
nach eingehender Diskussion knapp
nicht iberwiesen. Daraufhin habe man
die Initiative zuriickgezogen. «Ein Uni-
kum», sagte Mitinitiant Klaus Hubmann
von der Stiftung Habitat. Die neue sei
wortwortlich der Gegenvorschlag. Die
Regierung dussert sich dazu nicht mehr.

Projekt, der Uberbauung des Kinder-
spital-Areals im Kleinbasel, reklamiert,
die Baurechtszinsen seien zu hoch und
wiirden zu Leerstinden fiihren. «Das
ist Mumpitz», sagte Vitelli. Die Woh-
nungen seien teilweise einfach tiber-
teuert.

«Partnerschaftliche Formel»

Die bz wollte wissen, wie hoch denn
die Zinsen pro Quadratmeter und Jahr
sind. Doch der Kanton ldsst sich nicht
in die Karten blicken. Der Baurechts-
zins werde fiir jede Parzelle individuell
mit der «partnerschaftlichen Formel
berechnet, die unserem Partnerschaft-
lichen Baurechtsvertrag zugrunde
liegt», hiess es. Fest steht, dass fiir den
Kanton die Baurechtszinsertrige eine
erkleckliche Einnahme darstellen. 2013
waren es gemdiss dem Jahresbericht
«Immobilien Finanzvermoégen» 37,7
Millionen Franken, im vergangenen
Jahr 41,5 Millionen.

Offene Tiiren eingerannt?

Seit der Formulierung der Immobili-
enstrategie fiir das Finanzvermogen im
Jahr 2007 habe der Kanton nur verein-
zelt Liegenschaften verkauft, heisst es
bei Immobilien Basel-Stadt. Der Kanton
habe ausserdem «aktiv Land gekauft».
So erwarb der Kanton in den vergange-
nen Jahren unter anderem die Areale
Lysbiichel, Schoren, Bahnhof St.]Jo-
hann, Erlenmatt (Schule), Liegenschaf-
ten an der Spiegelgasse sowie an der
Feldbergstrasse 47.

Etwas Kummer macht der Verwal-
tung offenbar die Tatsache, dass sich
der Kanton im «Kaufzwang» sieht,
wenn er ein Grundstiick verkauft habe.
«Gemdss Initiative wire kiinftig der Ver-
kauf einer Liegenschaft nur zuldssig,
wenn sich die Grundstiicksfliche im Ei-
gentum des Kantons wihrend fiinf Jah-
ren nicht verringert. Aufgrund dieses
faktischen Kaufzwangs des Kantons
koénnten die Verkdufer von Grundstii-
cken vom Kanton iibersetzte Preise for-
dern», schreibt Barbara Neidhardt, die
Leiterin Kommunikation & Marketing
von Immobilien Basel-Stadt.



