BASEL-STADT

Neue Bodeninitiative — was will sie?

Am 28. Februar 2016 stimmt das Basler
Stimmvolk {iber die neue Bodeninitiative
ab; neu, da es bereits eine frithere dhnlich
lautende Initiative gab, die von den gleichen
Initianten eingereichr und zuriickgezogen
wurde, nachdem der Grosse Rat jene zur
Ablehnung empfahl. Diese neue Intiative
entspricht nun dem Gegenvorschlag, wel-
chen der Regierungsrar als abgeschwichte
Variante der ersten Initiative entgegensetzre.
Die Initianten sehen darin hohere Chancen,
die Abstimmung zu gewinnen.

Anderung des Finanzhaushaltgesetzes
Formell verlangt die Initiative eine Ande-
rung des Finanzhaushaltgeserzes. Die ent-
sprechenden gesetztlichen Bestimmungen
sollen so angepasst werden, damit der Re-
gierungsrat eine aktive Bodenpolitik betrei-
ben kann, aber grundsitzlich keine Immo-
bilien veriussert werden diirfen, s sei denn,
man schafft wieder einen Ausgleich.

Was wollen die Initianten?

Dem Kanton Basel-Stadt soll es nicht mehr
erlaubr sein, Immobilien zu verkaufen. Dies
gilt auch fiir Liegenschaften, die er eigent-
lich fiir die Erfiillung einer staatlichen Auf-
gabe nicht mehr benérigt. Die Initiative
sicht eine Ausnahme vor: Ein Verkauf soll
dann erlaubt sein, «wenn die Nettoverinde-
rung von vergleichbaren Immobilien jeweils
iiber 5 Jahre ausgeglichen oder positiv ist».
Das heisst nichts anderes, als dass der Kan-
ton Liegenschaften kaufen muss, wenn er
eine Liegenschaft verkauft hat. Unter dem
Strich darf er in einer Vergleichsperiode von
5 Jahren nicht weniger Liegenschaften besit-
zen als bei Beginn dieser Zeitspanne.

Wie herechnet sich

die Nettoverinderung?

Die Initianten geben auch vor, wie diese
Nettoverinderung zu berechnen ist: «Die
Netroverinderung berechnet sich aus der

Grundstiicksfliche von erworbenen abziig-
lich derjenigen von veriusserten Immobi-
lien. Abgaben im Baurecht und Umwid-
mungen zwischen Finanzvermégen und
Verwaltungsvermégen werden dabei nicht
beriicksichtigt». Zudem sagt die Initiative
auch etwas zur Vergleichbarkeit: Vergleich-
bar sind Licgenschaften innerhalb der Alt-
stidte Gross- und Kleinbasel, Immobilien
innerhalb der iibrigen Bauzone und Immo-
bilien ausserhalb der iibrigen Bauzonen.

Folge der Initiative

Sollte die Initiative angenommen werden,
so wird der Kanton keine Liegenschaften
mehr verkaufen kdnnen, wenn er dies als
notwendig oder opportun erachtet. Er wird
seinen Gebiudebestand auch nicht mehr
abbauen kénnen, auch wenn dies sinn-
voll wire. Beim Verkauf einer Liegenschaft
muss der Kanton cine oder mehrere gleich-
wertigen Liegenschaften hinzukaufen, da-
mit keine oder eine positive Nettoverin-
derung nach fiinf Jahren resultiert. Eine
verkaufte Alrstaddliegenschaft muss durch
den Aufkauf einer Alwstadtliegenschaft aus-
geglichen werden. Offen lasst die Initiative,
was zu geschehen hat, wenn in der Alrstade
keine Liegenschaft zum Verkauf steht, auch
nicht innerhalb von fiinf Jahren. Der Kan-
ton miisste kaufen, auch wenn aufgrund ei-

nes angespannten Markres iiberhohte Preise
zu bezahlen sind.

Abgabe im Baurecht

Kein Verkaufsfall stellt die Abgabe im Bau-
recht dar, Die Initiative siehr ausdriicklich
vor, dass der Kanton Immobilien an Drit-
te zur Nurzung, insbesondere im Baurecht,
abgeben kann. Diese Abgabe wird nicht an
gewisse Personenkreise oder Institutionen
beschrinkt, Somir kénnte auch ein Privater
in den Genuss des Baurechts kommen. Ob
dies dann in der Praxis auch so gehandhabt
wird, ist eine andere Frage.
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Instrument gegen Wohnungsnot
Hinter der Initiative stehen gemeinniitzi-
ge Wohnbautriger sowie linke Parteien.
Sie schen die Initiative resp. die Massnah-
men, welche diese vorsieht, als weiteres In-
strument zur Bekimpfung der Wohnungs-
knappheit und zur Schaffung giinstigen
Wohnraums. Selbstverstindlich steht da-
hinter die unausgesprochene Uberlegung,
dass der Regierungsrat die von ihm gehal-
tenen und hinzugekauften Immobilien den
Genossenschaften und gemeinniitzigen Or-
ganisationen, also letztlich den Initianten
selber, im Baurecht iibergibt. Ob dann tat-
sichlich ein Investor oder ein Privater be-
riicksichrigt wird, wie dies die Initianten
heute vorgeben, ist mehr als fraglich.

Haltung des HEV Basel-Stadt

Der HEV Basel-Stadr stehe fiir eine brei-
te Streuung des privaten Grundeigentums
ein. Dieses Anliegen wird auch im Zweckar-
tikel seiner Statuten festgchalten. Der HEV
war auch immer der Meinung, dass der Staat
nicht mehr Liegenschaften besitzen sollte
als er zur Erfiillung seiner Aufgaben bend-
tigt. Die Initiative lduft dieser HEV-Auf:
fassung diamerral entgegen. Der akruell
Gebiudebestand wiirde beim Kanton ze
mentiert und er wiirde seinen im Vergleict
zu anderen Kantonen bereits heute schor
sehr grossen Liegenschaftsbesitz nur weite
vermehren. Das Angebor auf dem Markr fi
das private Grundeigentum wiirde dadurcl
geschmilert. An dieser Auffassung mag aucl
nichts zu indern, dass der Kanton seine Im
mobilien im Baurecht abgeben darf und die
gemiss Initiativeext nichr auf Genossen
schaften und gemeinniitzige Organisatione:
beschrinkt bleibt. Aus diesen Griinden wir
der HEV die Initiative aktiv bekimpfen un
sich im Gegenkomitee engagieren.
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